Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu
01.02.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MERKURY GOLAWSKI Spétka Komandytowa z siedziba w Bialej Podlaskiej
wpisana do rejestru przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001052145.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres 21-500 Biata Podlaska, ulica Sidorska 53.

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
5372632495 363581234
Numer telefonu 83/3443992
Adres poczty elektronicznej merkury.bp@pro.onet.pl
Numer faksu 83/3443992
Adres strony internetowej www.merkury.golawscy.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Budowa domoéw jednorodzinnych w miejscowo$ci Hola — 6szt, Terebela — 2szt, Budowa mieszkan budynki wielorodzinne
Radzyn Podlaski ul. Wisznicka 103 (37 mieszkan, 4 lokale ustugowe) 2007 ul. Wybickiego 2 (26 mieszkan) 2009 ul.. Moniuszki
4 (25 mieszkan) 2012-Biata Podlaska ul. Zeromskiego 45 (83 mieszkania), 2014-2016 Biata Podlaska ul. Beka 2 (117 mieszkan),
2016-2017 Biata Podlaska ul. Zeromskiego 52, 54, 56 (88 mieszkan), 2017 — Biata Podlaska ul. Zeromskiego 44 (24
mieszkania), 2018 — Biata Podlaska ul. Beka 4 (36 mieszkan), 2020 — Biata Podlaska ul. Zeromskiego 58, 58A,58B, 58C, 58D
(30 mieszkan), 2020-2022 Biata Podlaska ul. Zeromskiego 46-48 (207 mieszkan), 2023 — Biata Podlaska ul. Kapielowa 2A (64
mieszkania + 1 lokal ustugowy)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

" 21-500 Biala Podlaska ul. Zeromskiego 58, 58A, 58B, 58C,58D
res




Data rozpoczgcia

Maj 2018r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

15.10.2020r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

21-500 Biata Podlaska Zeromskiego 46-48 1-V1 etap budowy

Adres

Data rozpoczecia Styczen 2018

Data wydania decyzji 20.01.2020 — 1'i Il etap, 29.06.2020 — 111 etap, 25.11.2021 — IV etap, 16.11.2022- Vi VI
0 pozwoleniu na uzytkowanie etap

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

21-500 Biata Podlaska Kapiclowa 2A

Adres

. 01.03.2021r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 03.11.2023r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 1702/16, o powierzchni 0,3040 ha,
z obrebu 003, potozona przy ulicy Kapielowej 2B w Biatej Podlaskiej, gminie i powiecie
Biala Podlaska, wojewodztwie lubelskim.

Nr ksiegi wieczyste; LU1B/00140324/1
Istniejace obciazenia hipoteczne Brak.
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

1Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2W szczegolnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciaZenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obicktow Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalem ustugowym na parterze

istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia® Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw |Inwestycja realizowana na  podstawie
i inne akty prawne na terenie objetym Zagospodarowania przestrzennego gminy wydanych  warunkéw  zabudowy  znak
przedsigwzicciem deweloperskim lub UB.6730.93.2021.JGR4 z dnia 14.04.2022r.

zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania Brak planu
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna i minimalna intensywno$é
dla terenu objetego zabudowy
przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

3W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

plan "Mtynska”
4UH, Ul, SM
6UH, Ul, SM
1U(P)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy

Nie wigcej niz 2,0 dla 1U(P)

0,4-0,6 netto dla UH, Ul, SM

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Nie wigcej niz 12,0m i nie wiecej niz I11
kondygnacje nadziemne dla 1U(P)

do dwdch kondygnacji z poddaszem
uzytkowym (maximum 9 m liczac od
poziomu terenu do poziomu kalenicy) dla
4UH, Ul, SM

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20% w stosunku do powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce parkingowe na 20m2 powierzchni
uzytkowej, oraz w ilo$ci nie mniejszej niz 1
miejsce

parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowe;j
dla budynkéw lub czgséci budynku o funkcji
sktadowo-magazynowej (1U(P))

nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych w granicach
poszczegolnych lokalizacji wlasnych przy

zastosowaniu wskaznikow:

a) biura - 5 mp/100 m2 p.u.

b) magazyny, sktady hurtowe obiekty handlu
detalicznego i innych ustug 10mp/100 m2 p.u.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

SW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

Wysoko$¢ do 15,50 m

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej
budynku 31 m

forma architektoniczna

pozostawiona swoboda projektowa co do
uksztattowania architektonicznego elewacji,
przy zatozeniu harmonijnego
wkomponowania nowej architektury w
istniejace otoczenie

usytuowanie linii zabudowy

nie ustala si¢

intensywno$¢ wykorzystania terenu

wskaznik wielko$ci powierzchni nowe;j
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki do 18%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych
lub dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

teren planowanej inwestycji nie jest objety
ochrong konserwatorska

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

teren inwestycyjny posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej tj. ul.
Kapielowej

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

a) energia elektryczna za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego,
b) obstuga telekomunikacyjna zgodnie z
obowigzujacymi przepisami

¢) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego
systemu wodociggowego

d) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej

e) $cieki bytowe odprowadzone do
miejskiej kanalizacji

d) wody opadowe z zabudowy i ciggow
pieszo-jezdnych odprowadzone do gruntu
na terenie dziatki

informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr I/69/04 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 28 stycznia 2004 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu




w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym$, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska terenu ,, ML YNSKA”

Uchwala Nr VI/56/11 Rady Miasta Biala
Podlaska z dnia 18 kwietnia 2011 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlasa pod nazwa
"MELYNSKA"

Uchwata Nr XXV/54/21 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 28 czerwca 2021 r.w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwa ,,MLYNSKA”

Od potudnia plan zagospodarowania
Mtynska 1U(P), 6UH, UI, SM

Uchwata Nr 1/69/04 Rady Miasta Biatla
Podlaska z dnia 28 stycznia 2004 r Uchwata
Nr VI/56/11 Rady Miasta Biata Podlaska z
dnia 18 kwietnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlasa pod nazwa "MLYNSKA"
Uchwata Nr XXV/54/21 Rady Miasta Biata
Podlaska z dnia 28 czerwca 2021 r.w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska pod

nazwa ,,MLYNSKA”

studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

https://bialapodlaska.geoportal2.pl/map/mpzp

app/rejstud.html
https://bialapodlaska.geoportal2.pl/map/mpz
papp/U_SKIUZP.pdf
https://umbialapodlaska.bip.lubelskie.pl/?id
=852&action=details&document_id=16182
72

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarunko-
waniach

Na terenie planowanej inwestycji jak
réwniez w sasiedztwie, nie wystepuja
obiekty i obszary objete prawna ochrona
przyrody na podstawie przepiséw ustawy o
ochronie przyrody, w tym obszary Natura
2000

8Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://bialapodlaska.geoportal2.pl/map/mpzpapp/rejstud.html
https://bialapodlaska.geoportal2.pl/map/mpzpapp/rejstud.html
https://bialapodlaska.geoportal2.pl/map/mpzpapp/U_SKIUZP.pdf
https://bialapodlaska.geoportal2.pl/map/mpzpapp/U_SKIUZP.pdf

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

brak decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak decyzji

kolejowej

Brak decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak decyzji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |PraK decyzji

w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- | BYaK decyzji

cznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak decyzji

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |PraK decyzji

w zakresie Centralnego Portu Komunika-
cyjnego

brak decyzji

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- | PraK decyzji

cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* pie*

"Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

pie*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

t}a!é*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

65/22 z dnia 14.06.2022r Prezydent Miasta Biata Podlaska

Uprawomocniona w dniu 21.07.2022r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

21.07.2022 data uprawomocnienia pozwolenia na budowe

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

bez numeru z dnia 20.09.2022 PINB miasta Biata Podlaska

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecia 21.10.2022

zakonczenia 30.06.2025 (odbiér przez Nadzor Budowlany, przekazanie kluczy

nabywcom)

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na nierucho-
mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Ponad 23 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych zostanie obliczona zgodnie z PN-ISO

9836: 2015-12

a) pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi z doktadnoscig do 0,01 m? i w stanie

catkowicie wykonczonym

b) nie dolicza si¢ wngk w $cianach o powierzchni do 0,1m?

¢) pilastrow innych wystgpow $ciennych o powierzchni powyzej 0,1m? nie potraca si¢ od

powierzchni pomieszczenia

d) powierzchnig balkonu nie wlicza si¢ do powierzchni mieszkania

e) pomiaréw dokonuje si¢ z doktadno$cig 0,01m?

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne, inne

srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

wysoko$¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnial
realizacji poszczeg6lnych etapéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonych w jegol
harmonogramie;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego|
etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie; Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiagcej iloczyn procentyl
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiegol
oraz ceny Lokalu;

w czasie obowigzywania Umowy Rachunku Powierniczego oraz w terminie 60 dni od dnig
wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Umowa Rachunku Powierniczego nie
moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkow|
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokoS$ci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie;

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
dla ktérego jest prowadzony ten rachunek;

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku. powierniczego
obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Trzebieszowie.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap — po zakonczeniu budowy stanu surowego bez okien i krycia dachu papg —
25%- do 30.11.2023

Il etap — po montazu okien i kryciu dachu — 25% - do 31.12.2023
111 etap — po wykonaniu wylewek i tynkdw — 25% - do 31.03.2024
IV etap — po montazu stolarki drzwiowej, ptytek w ciggach komunikacyjnych,

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

wykonaniu zagospodarowania terenu — 25% - do 31.12.2024
nie

* Niepotrzebne skresli¢.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujace]
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabyweca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:

1) w przypadku, gdyby niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o0 ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcym zatacznik do Ustawy deweloperskiej.

Nabyweca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku nie

zawarcia przez Dewelopera Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu w terminie

okreslonym w umowie deweloperskiej. Jednakze przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia opisanego w zdaniu poprzedzajagcym Nabywcy obowigzani sg wyznaczy¢

Spotce 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wasnosci Lokalu.

Nabywca jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w

przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy

Deweloperskiej. W przypadku, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu $§rodkow

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

Bank niezwlocznie zwraca Nabywcy §rodki znajdujace si¢ na mieszkaniowym rachunku

powierniczym jes$li Deweloper — w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy

Rachunku Powierniczego — nie przedstawi o§wiadczenia innego banku,

potwierdzajacego, ze rachunek otwarty przez Dewelopera w tymze banku, na ktoéry maja

by¢ przekazane $rodki przez Bank dotychczas prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy

Deweloperskiej.

Nabywca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni

od dnia jej zawarcia w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela

hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1

lub 2 Ustawy Deweloperskiej.

Nabyweca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60

dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.

1 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku niewykonania przez Dewelopera, w terminie 10

dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem, obowiazku poinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku

o dokonanej zmianie i przekazania mu o§wiadczenia banku potwierdzajacego, ze

rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem

powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej.
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Nabyweca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej po
bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie wady istotnej Lokalu uznanej przez
Dewelopera w Protokole Odbioru, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej.

Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej w opinii wydanej na wniosek
Nabywcy po odmowie dokonania odbioru Lokalu, w ramach powtdrnego odbioru
Lokalu, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej.

Nabyweca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej jezeli syndyk
zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

Nabywca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej (umowne prawo
odstapienia), w przypadku gdyby wskutek zmiany stawki podatku od towarow i ustug
cena wzrosta i w zwigzku z tym zaistniata konieczno$¢ dokonania przez Nabywce
doptaty. Prawo odstapienia z tej przyczyny Nabywca moze wykona¢ w terminie do dnia
31.12.2025.

Nabywca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej w przypadku,
gdy ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza albo wigksza o wigcej niz 2% w
stosunku do okreslonej w umowie deweloperskiej (umowne prawo odstgpienia). Prawo
odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze wykonaé¢ w terminie do dnia 31.12.2025.
Deweloper jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej:

w przypadku braku wptaty przez Nabywce ktorejkolwiek z zaliczek na poczet ceny

w terminach i wysokosci okreslonych powyzej mimo uprzedniego pisemnego wezwania
Nabywecy przez Dewelopera do uiszczenia zalegtosci w terminie 30 dni od dnia
dor¢czenia Nabywcy wezwania, chyba ze niespetnienie S$wiadczenia przez Nabywece jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej lub

w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnoséci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy pisemnego
wezwania w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce, Spotka zwroci mu $rodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni roboczych od dnia dorgczenia Spotce o§wiadczenia o odstapieniu.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w
przypadku nieotrzymania przez nich zwrotu $srodkoéw, w terminie okreslonym w ust. 13
powyzej, informacje o wysokos$ci srodkow zwroconych Nabywcom w zwigzku z
odstapieniem przez nich od umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$§wiadczenia o odstgpieniu.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe lub przez zarzadcg w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienic na nabywceg wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i1 wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-tualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Il. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Trzebieszowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
2 2020 1. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Trzebieszowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spotdzielczy w Trzebieszowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego ...................... z1
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albodomu | e m?
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej

................... z¥/m?

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5+1 podziemna

Technologia wykonania

tradycyjna murowana, stropy zelbetowe z ptyt
kanatowych

Standard prac wykonczeniowych

w czedci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czes$¢
wspolng nieruchomosci

Klatki schodowe: sufity i §ciany — tynk
gipsowy lamperie malowane farbg dekoracyjna,
wyzej malowane farbami akrylowymi, schody
wylozone ptytkami gresowymi
antyposlizgowymi, barierki metalowe, dach
kryty papa termozgrzewalna, elewacja tynk
silikonowy, parkingi i chodniki z kostki
brukowej.

Liczba lokali w budynku

45

Liczba miejsc garazowych i posto-

jowych

54 (15 w garazu + 39 na zewnatrz budynku, w
tym 8 miejsc dla niepelnosprawnych)

Dostgpne media w budynku

Instalacje elektryczne, co, cw, wod-kan,
domofon, telewizja kablowa

Dostep do drogi publiczne;j

tak

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

lokal mieszkalny nr.......... usytuowany jestna ......... pigtrze/parterze

14




Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia lokalunr. ......... WYNOSi ....eevvnnnnee.. M2
W sktad lokalu wchodzg ........... pokoje ,aneks kuchenny/kuchnia , tazienka z WC i
przedpokdj
Wykonczenie standardowe lokalu mieszkalnego obejmuje:
a) tynki gipsowe
b) wylanie podtoza we wszystkich pomieszczeniach,
c) instalacje elektryczne i sanitarne z zabezpieczeniami,
d) elektryczne gniazda wtyczkowe zwykle, z uziemieniem i
hermetyczne, zgodnie z projektem,
e) elektryczne wylgczniki zwykte i grupowe, zgodnie z projektem,
f) instalacja c.w. i z.w. zakonczona wodomierzem,
g) drzwi zewngtrzne

instalacje c.o. z grzejnikami

Data wydania zaswiadczenia 31.10.2023
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

31.12.2025

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji deweloper:

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-kowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
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